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مر�ســــوم �ســــلطاني

رقــم ١٢/2025

بتعديـل بعـ�ض �أحكـام المر�ســوم ال�سلطانـي رقـم ٨٩/٦ 

فـي �شـ�أن تنظيـم العلاقـة بيـن مـلاك وم�ست�أجـري الم�ساكـن

 والمحـال التجاريـة وال�صناعيـة وت�سجيـل عقـود الإإيجـار الخا�صـة بهـا

�سلطـان عمـان 		 نحـن هيثــم بــن طــارق

بعد الاطلاع على النظام الأأ�سا�سي للدولة, 

وعلى المر�سوم ال�سلطاني رقم 89/6 فـي ��شأن تنظيم العلاقة بين ملاك وم�ست�أجري الم�ساكن 

والمحال التجارية وال�صناعية وت�سجيل عقود الإإيجار الخا�صة بها،

وعلى قانون الإإجراءات المدنية والتجارية ال�صادر بالمر�سوم ال�سلطاني رقم 2002/29،

وعلى قانون تب�سيط �إجراءات التقا�ضي فـي ��شأن بع�ض المنازعات ال�صادر بالمر�سوم ال�سلطاني 

رقم 2020/125،

وعلى نظام المحافظات ال�صادر بالمر�سوم ال�سلطاني رقم 2022/36،

وبناء على ما تقت�ضيه الم�صلحة العامة,

ر�سمنـــا بمـــا هــــو �آت

المــادة الأأولـــــى

الم�ساكن  تجرى التعديلات المرفقة على الأأحكام المنظمة للعلاقة بين ملاك وم�ست�أجري 

والمحال التجارية وال�صناعية وت�سجيل عقود الإإيجار الخا�صة بها المرفقة بالمر�سوم ال�سلطاني 

رقم ٨٩/٦ الم�شار �إليه.
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المــادة الثانيــــة 

ت�ستمر المحاكم فـي نظر الدعاوى التي �أ�صبحت بمقت�ضى هذا المر�سوم من اخت�صا�ص لجنة 

الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية، متى كانت قد رفعت �إليها قبل تاريخ العمل بهذا المر�سوم.

المــادة الثالثــــة 

يلغى كل ما يخالف هذا المر�سوم والتعديلات المرفقة، �أو يتعار�ض مع �أحكامهما.

المــادة الرابعـــة 

ين�شر هذا المر�سوم فـي الجريدة الر�سمية، ويعمل به بعد م�ضي )6( �ستة �أ�شهر من تاريخ �صدوره.

�صـدر فـي: ٧ من رجــــــــــــــــــب �سنــة ١٤٤٦هـ

المـوافــــق: ٧ من ينــــايـــــــــــــر �سنــة 2025م

 هيثــم بن طــارق

�ســـلطان عـمـــان
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تعديلات علـى بعـ�ض الأأحكام المنظمة
للعلاقـــة بــين مــــلاك وم�ست�أجـــــري الم�ساكـــــن 

والمحال التجارية وال�صناعية وت�سجيـل عقـود الإإيجـار الخا�صـة بهـا

المــادة ) ١ ( 
ت�ستبـدل بعبــارة )المحل الم�ؤجــر( �أينمــا وردت فـي الأأحكـــام المنظمـــة للعلاقـــة بـــين مــــلاك 
بها  الخا�صة  الإإيجار  عقود  وت�سجيل  وال�صناعية  التجارية  والمحال  الم�ساكن  وم�ست�أجري 
ت�ستبدل  كما  الم�ؤجر(،  )العقار  عبارة  �إليه،  الم�شار   ٨٩/٦ رقم  ال�سلطاني  بالمر�سوم  المرفقة 

بعبارتي )المحكمة( و)المحكمة المخت�صة( عبارة )لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية(.

المــادة ) ٢ ( 

الم�ساكن  وم�ست�أجري  ملاك  بين  للعلاقة  المنظمة  الأأحكام  من   )15( المادة  بن�ص  ي�ستبدل 
والمحال التجارية وال�صناعية وت�سجيل عقود الإإيجار الخا�صة بها المرفقة بالمر�سوم ال�سلطاني 

رقم ٨٩/٦ الم�شار �إليه، الن�ص الآآتي:
ت�شكل فـي كل محافظة لجنة �أو �أكثر ت�سمى )لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية(، 
تتولى الف�صل فـي كافة المنازعات النا�شئة عن �أحكام هذا المر�سوم، بما فـي ذلك المنازعات 

المتعلقة ب�إخلاء العقار الم�ؤجر.
وي�صدر بت�شكيل اللجنة قرار من وزير الداخلية، وتكون برئا�سة �أحد ق�ضاة المحكمة 
الابتدائية فـي المحافظة ير�شحه المجل�س الأأعلى للق�ضاء، وع�ضوية )2( اثنين من موظفي 
المحافظة والبلدية ير�شحهما المحافظ، وتندب �أمانة �سر اللجنة �إلى �أحد �أمناء ال�سر 

فـي المحكمة الابتدائية فـي المحافظة.

المــادة ) ٣ ( 

ت�ضاف مواد جديدة ب�أرقام )16، 17، 18، 19، 20، 21، 22، 23، 24، 25، 26، 27، 28، 29، 30، 
31، 32، 33( �إلى الأأحكام المنظمة للعلاقة بين ملاك وم�ست�أجري الم�ساكن والمحال التجارية 
 ٨٩/٦ رقم  ال�سلطاني  بالمر�سوم  المرفقة  بها  الخا�صة  الإإيجار  عقود  وت�سجيل  وال�صناعية 

الم�شار �إليه، فيما ي�أتي ن�صو�صها:
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المــادة ) ١٦ ( 

يكون لعقد الإإيجار قوة ال�سند التنفيذي، ويتولى ق�سم التنفيذ فـي المحكمة الابتدائية 

حالة  وفـي  الإإيجار،  عقد  على  التنفيذية  ال�صيغة  و�ضع  العقار  دائرتها  فـي  الكائن 

امتناعه عن ذلك يحق لأأي من الأأطراف �أن يلج�أ �إلى رئي�س تلك المحكمة بطلب �إ�صدار 

�أمر على عري�ضة بت�سليمه ال�صورة التنفيذية. 

المــادة ) ١٧ ( 

تتولى �أمانة �سر لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية القيام بالآآتي:

١ - تلقي طلبـات الف�صـل فـي المنازعــات الإإيجاريـــة مرفقـــا بهـــا الم�ستنـــدات الم�ؤيــدة 

لها، وما يفيد �سداد الر�سم المقرر، ثم قيدها فـي ال�سجل المعد لهذا الغر�ض، 

وت�سليم مقدم الطلب �إي�صالا بذلك.

٢ - �إعـداد ملخـ�ص للطلــب والم�ستندات المرفقـة بـه، وعر�ضـه علـى رئيـ�س اللجنـة.

٣ - ت�سجيــل محا�ضر جل�سات اللجنة ومواعيد الجل�سات.

٤ - قيــــــد القـــرارات ال�صـادرة عــــــن اللجنــــــة، وتاريــخ �إبــلاغ �أطــــــراف النــــزاع بهــــا 

فـي ال�سجل المعد لذلك.

المــادة ) ١٨ ( 

يقدم طلب الف�صل فـي المنازعة الإإيجارية كتابة �إلى �أمين �سر لجنة الف�صل فـي المنازعات 

الإإيجارية، مرفقا به الآآتي:

١ - الا�سم الثلاثي لأأطراف النزاع وعناوينهم و�صفة كل منهم.

٢ - وقائع الطلب و�أ�سانيده وطلبات المدعي.

٣ - الم�ستندات الم�ؤيدة للطلب، ويجب �أن ترفق ب�أي م�ستند محرر بغير اللغة العربية 

ترجمة معتمدة �إلى اللغة العربية.

ويوقع الطلب من المدعي �أو من يمثله، وذلك بعد التثبت من �شخ�صية كل منهما.

ويجب �إرفاق ن�سخ بح�سب عدد �أطراف النزاع، ون�سخة تودع لدى �أمانة �سر اللجنة.
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المــادة ) ١٩ ( 

ا�ستثناء من قانون المعاملات الإإلكترونية، يجوز تقديم الطلب الم�شار �إليه فـي المادة )18( 
من هذه الأأحكام عن طريق النظام الإإلكتروني المخ�ص�ص لذلك وفقا لل�ضوابط التي 
ي�صدر بتحديدها قرار من وزير الداخلية، كما يجوز �إيداع المذكرات وتقديم الم�ستندات 

وغير ذلك من �أوراق الطلب �إلكترونيا.

المــادة ) ٢٠ ( 

تقوم �أمانة �سر لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية ب�إعلان الأأوراق و�سائر الإإجراءات 
�إلى �أطراف النزاع �إلكترونيا، ويعتد ب�أرقام الهواتف و�أرقام الفاك�س وعناوين البريد 
الإإجــراءات،  و�سائـــر  بالأأوراق  �إلكترونيا  لإإعلانهم  لأأ�صحابها  كموطـــن  الإإلكترونــــي 
و�إذا تعذر الإإعلان بالطرق الإإلكترونية يتم ا�ستيفا�ؤه وفقا للطرق المقررة فـي قانون 

الإإجراءات المدنية والتجارية. 

المــادة ) ٢١ ( 

عنوان  �إلى  �إلكترونية  ر�سالة  �أو  الإإعلان  ورقة  ب�إر�سال  الإإلكتروني  الإإعلان  يتحقق 
البريد الإإلكتروني، �أو رقم فاك�س المطلوب �إعلانه، �أو �إلى رقم هاتفه با�ستخدام خدمة 
�أمانة �سر لجنة الف�صل  �إلى  �إلكترونـــي  الر�سائـــــل الق�صيــــــرة )SMS(، ورجوع تقرير 
المطلوب  لل�شخ�ص  �إعلانا  ذلك  ويعتبر  الإإر�سال،  نجاح  يثبت  الإإيجارية  المنازعات  فـي 

�إعلانه فـي موطنه، وينتج �آثاره من تاريخ نجاح �إر�سال الإإعلان الإإلكتروني.

المــادة ) ٢٢ ( 

يجب �أن ت�شتمل ورقة الإإعلان على بيان تاريخ اليوم وال�شهر والعام وال�ساعة التي يتم 
فيها �إر�سال ورقة الإإعلان، وعلى بيان لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية ومو�ضوع 
الإإعلان والموظف الذي قام به، وا�سم كل من طالب الإإعلان ووكيله والمطلوب �إعلانه، 
الفاك�س  �أرقام  �أو  �أو وظيفته وموطنه ورقم هاتفه،  �أو لقبه ومهنته  وقبيلة كل منهم 

وعناوينهم الإإلكترونية - �إن وجدت - ونوع الم�ستندات المرفقة.
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المــادة ) ٢٣ ( 

الإإلكتروني  الملف  فـي  يحفظها  �أن  الإإعلان  ب�إجراءات  قام  الذي  الموظف  على  يتعين 
الإإلكتروني  والتقرير  الإإلكترونية  والر�سالة  الإإعلان  ورقة  ي�ستخرج  و�أن  للطلب، 
المثبت لنجاح �إر�سال الإإعلان للمعلن �إليه و�ساعته وتاريخه ومن قام به، ويرفقها فـي 

الملف الورقي للطلب.

المــادة ) ٢٤ ( 

يتولى �أمين �سر لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية ت�سليم ن�سخة من الطلب الم�شار �إليه 
فــي المــــادة )18( من هــــذه الأأحكام �إلى لجنــة الف�صـل فـي المنازعات الإإيجارية فـي ميعــاد 
لا يتجــــاوز )7( �سبعــــة �أيام من تاريخ تقديمه، وتف�صل اللجنة فـي الطلب خـــلال مـــدة 

لا تجاوز )90( ت�سعين يوما من تاريخ �إحالته �إليها.

المــادة ) ٢٥ ( 

مذكرات  على  والاطلاع  الطلب  بفح�ص  الإإيجارية  المنازعات  فـي  الف�صل  لجنة  تقوم 
الأأطـــراف وما قدمــــوه من م�ستندات، ولها �سماع �أقوالهم، وطلـــب مــــن ترى �ضــــرورة 

الا�ستماع �إلى �شهاداتهم.
ولا يجوز للجنة ت�أجيل نظر الطلب �أكثر من مرة لذات ال�سبب.

المــادة ) ٢٦ ( 

يجوز لرئي�س لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية تكليف �أي من طرفـي النزاع تقديم 
مــــا يـــــراه لازمـــــا مـــــن الإإي�ضاحــــــات �أو الم�ستنـــــدات قبــــل الجل�سة المحــــددة لنظـــر النـــزاع 

�أو فـي �أثناء نظره.

المــادة ) ٢٧ ( 

العامة  والمبادئ  الأأ�صول  تراعي  �أن  الإإيجارية  المنازعات  فـي  الف�صل  لجنة  على  يجب 
ال�شهود  الدفاع، و�سماع  المواجهة وحق  التقا�ضي، ومن ذلك احترام مبد�أي  لإإجراءات 

وندب الخبراء وت�سبيب القرارات والالتزام بطرق الإإعلان والمواعيد المحددة قانونا.
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المــادة ) ٢٨ ( 

تكون جل�سات لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية علنية، ومداولاتها �سرية، وت�صدر 

قراراتها م�سببة ب�أغلبية الآآراء، ف�إذا ت�ساوت الأأ�صوات يرجح الجانب الذي منه الرئي�،س 

ويعتبر قرار اللجنة نهائيا، ولا يجوز الطعن فيه ب�أي من طرق الطعن المقررة قانونا.

ويجب �أن يبين فـي القرار اللجنة التي �أ�صدرته، و�أ�سماء رئي�س و�أع�ضاء اللجنة، ومكان 

وتاريخ �إ�صدار القرار، و�أ�سماء �أطراف النزاع و�صفاتهم، وعنوان كل منهم.

كما يجب �أن ي�شمل القرار عر�ضا مجملا لوقائع الطلب، ثم طلبات الخ�صوم و�أوجه 

دفاعهم، والم�ستندات المقدمة، ثم يذكر بعد ذلك �أ�سباب القرار ومنطوقه.

ويوقع رئي�س اللجنة و�أمين ال�سر ن�سخة القرار الأأ�صلية خلال مدة لا تجاوز )3( ثلاثة 

�أيام من تاريخ �صدوره، وتحفظ فـي ملف الطلب، وت�سلم ن�سخة منه �إلى �أطراف النزاع، 

ويجوز �إعطاء �صورة ر�سمية من ن�سخة القرار الأأ�صلية لمن يطلبها من �أطراف النزاع، 

�أو وكلائهم، ولا تعطى لغيرهم �إلا ب�إذن من رئي�س اللجنة.

المــادة ) ٢٩ ( 

لا يجوز لرئي�س لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية �أو �أي ع�ضو من �أع�ضائها �أن يح�ضـر 

كان  �أو  ر�أيا  فيه  �أبدى  �أن  �سبق  نزاع  فـي  للف�صـل  �أعمالهـا  فـي  ي�شتــرك  �أو  اجتماعاتـها 

طرفا فيه، �أو له فيه م�صلحة مبا�شرة �أو غير مبا�شرة، �أو �إذا كان زوجا �أو قريبا لأأحـــد 

الأأطــراف حتـى الدرجـة الرابعـة، �أو وكيلا لأأحد الخ�صوم فـي �أعماله الخا�صة، �أو ممثلا 

قانونيا له �أو و�صيا �أو قيما عليه.

المــادة ) ٣٠ ( 

تحدد بقرار من وزير الداخلية بعد موافقة مجل�س الوزراء الر�سوم الواجب تح�صيلها 

عن الطلبات المقدمة �إلى لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية.
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المــادة ) ٣١ ( 

يخت�ص قا�ضي التنفيذ فـي المحكمة الابتدائية الكائن فـي دائرتها العقار بالف�صل فـي جميع 

منازعات تنفيذ القرارات والأأوامر ال�صادرة تطبيقا لأأحكام هذا المر�سوم، ويجب تنفيذ 

تلك القرارات والأأوامر خلال �أجل لا يتجاوز )30( ثلاثين يوما من تاريخ �صدورها 

من لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية.

المــادة ) ٣٢ ( 

يجــــوز لقا�ضــــي التنفيذ �أن ي�أمــــر بحبـــ�س المحكــــوم عليــــه �أو المفـــو�ض بالإإدارة والتوقيـــع 

عن ال�شخ�ص الاعتباري المحكوم عليه �إذا ثبت امتناعه عن التنفيذ رغم قدرته على الوفاء.

وفـي جميع الأأحوال، لا يجوز �إ�صدار �أمر الحب�س �إلا بعد �إعلان المحكوم عليه بال�سند 

التنفيذي ب�شخ�صه. 

المــادة ) ٣٣ ( 

تطبـــــق �أحكــــام قانــــون الإإجـــراءات المدنيـــة والتجاريـــة فيمـــا لـــم يــرد ب��شأنــه ن�ص خا�ص 

فـي هذا المر�سوم، وبما لا يتعار�ض مع �أحكامه.


