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مر�ســــوم �ســــلطاني

 رقـــم 89/6

فـي ��شأن تنظيم العلاقة بين ملاك وم�ست�أجري الم�ساكن 

والمحال التجارية وال�صناعية وت�سجيل عقود الإإيجار الخا�صة بها

�سلطان عمان  		  نحن قابو�س بن �سعيد

الإإداري  الجهاز  تنظيم  قانون  ب�إ�صدار   75/26 رقم  ال�سلطاني  المر�سوم  على  الاطلاع  بعد 

للدولة وتعديلاته ،

وعلى القرارين ال�سلطانيين رقم 73/4 ورقم 74/1 بتنظيم العلاقة بين ملاك وم�ست�أجري 

الم�ساكن والمحال التجارية ،

وبناء على ما تقت�ضيه الم�صلحة العامة .

ر�سمنـــا بمـــا هـــو �آت

المــادة الأأولـــــى

فيما عدا ما ينظمه قانون خا�ص يعمل بالأأحكام المرافقة فـي تنظيم العلاقة بين ملاك 

وم�ست�أجري الم�ساكن والمحال التجارية وال�صناعية وت�سجيل عقود الإإيجار الخا�صة بها .

المــادة الثانيــــة 

تخت�ص بالف�صل فـي المنازعات التي تن��شأ عن تطبيق �أحكام هذا المر�سوم لجان ت�شكل فـي 

البلديات لهذا الغر�ض . ويحدد قرار ت�شكيل اللجنة الإإجراءات التي تتبع �أمامها وقواعد 

التظلم من القرارات التي ت�صدرها .

�أحكام ق�ضائية واجبة  �إليها بمثابة  وتعتبر القرارات النهائية ال�صادرة من اللجان الم�شار 

التنفيذ ، وعلى �شرطة عمان ال�سلطانية المعاونة فـي �إجراءات التنفيذ .
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المــادة الثانيــــة  مكررا 

 فـي حالة عدم تنفيذ القرارات ال�صادرة من اللجان الم�شار �إليها ، يحال المخالف �إلى المحكمة 

الجزائية المخت�صة ، ويعاقب بال�سجن لمدة لا تجاوز �ستة �أ�شهر وغرامة لا تجاوز ثلاثمائة 

ريال عماني �أو ب�إحدى هاتين العقوبتين ، مع �إلزامه جبريا بتنفيذ القرار .

المــادة الثالـثــــة

يلغى القراران ال�سلطانيان رقم 73/4 ورقم 74/1 الم�شار �إليهما .

المــادة الرابعــة

ين�شر هذا المر�سوم فـي الجريدة الر�سمية ، ويعمل به اعتبارا من تاريخ ن�شره .

�صـدر فـي : 26 من جمادى الأأولى �سنة 1409هـ

المـوافــــق :  5  من ينايـــــــــــــــــــــــر �سنة 1989م

 قابو�س بن �سعيد
�سلطــــان عمـــــان
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الأأحكام المنظمة للعلاقة بين ملاك وم�ست�أجري الم�ساكن 

والمحال التجارية وال�صناعية وت�سجيل عقود الإإيجار الخا�صة بها

المـــادة ) 1 ( 

ت�سري الأأحكام التالية على كل عقد �إيجار يلتزم الم�ؤجر بمقت�ضاه �أن يمكن الم�ست�أجر من 

الانتفاع بالم�ساكن �أو المحال التجارية �أو ال�صناعية لمدة معينة لقاء �أجر معلوم .

المـــادة ) 1( مكررا 

فـي تطبيق هذه الأأحكام يق�صد بالكلمات والعبارات التالية المعنى المو�ضح قرين كل منها ما 

لم يقت�ض �سياق الن�ص خلاف ذلك :

البلدية المخت�صة : 
البلدية التي يقع العقار الم�ؤجر فـي دائرة اخت�صا�صها .

الم�ؤجر : 
مالك العقار الم�ؤجر �أو وكيله المخول قانونا ب�إبرام عقد الإإيجار .

الم�ست�أجر : 
�أو  مهني  �أو  تجاري  �أو  �سكني  لغر�ض  الم�ؤجر  بالعقار  المنتفع  المعنوي  �أو  الطبيعي  ال�شخ�ص 

�صناعي �أو الخلف الذي ت�ؤول �إليه حقوق الم�ست�أجر وفقا لهذه الأأحكام .

العقار الم�ؤجر :
الم�سكن �أو المحل التجاري �أو ال�صناعي �أو المهني وملحقاته الم�ؤجرة وفق هذه الأأحكام .

الأأجرة : 
قيمة �أجرة العقار الم�ؤجر المن�صو�ص عليها فـي عقد الإإيجار .

عقد الإإيجار :
العقد المبرم بين الم�ؤجر والم�ست�أجر وفقا للمادتين )2( و )4( من هذه الأأحكام .

بدء عقد الإإيجار : 

المبرم  العقد  بموجب  والم�ست�أجر  الم�ؤجر  بين  الإإيجارية  العلاقة  به  تفتتح  الذي  التاريخ 

بينهما ابتداء لا بموجب التجديد الدوري الذي يتم ت�سجيله لدى البلدية .
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المـــادة ) 2 ( 

يلتزم الم�ؤجر ب�أن يقوم بت�سجيل عقد الإإيجار لدى البلدية المخت�صة طبقا للنموذج الذي 
يعد لهذا الغر�ض ، وذلك ما لم يتفق الطرفان على �أن يقوم الم�ست�أجر بذلك ، وفـي جميع 
الأأحوال يكون للم�ست�أجر القيام بت�سجيل عقد الإإيجار �إذا لم يقم الم�ؤجر بذلك خلال المدة 

المن�صو�ص عليها فـي المادة رقم )4( .

المـــادة ) 3 ( 

يلتزم الم�ؤجر بدفع الر�سوم التي ي�صدر بتحديدها قرار من مجل�س الوزراء �أو من يفو�ضه . 
ويجوز للم�ست�أجر �سداد هذه الر�سوم خ�صما من الأأجرة . وذلك فـي الأأحوال التي يقوم 

فيها بت�سجيل عقد الإإيجار .

المـــادة ) 4 ( 

يترتب على عدم ت�سجيل عقد الإإيجار و�سداد الر�سوم المقررة خلال �شهر من تاريخ �إبرامه 
دفع  �إلى  بالإإ�ضافة   ، ال�سلطنة  فـي  ر�سمية  �أية جهة  �أمام  العقد  بهذا  الاعتداد  عدم جواز 
غرامة مالية تعادل ثلاثة �أ�ضعاف الر�سم المقرر مح�سوبا على �أ�سا�س الأأجرة الم�ستحقة عن 
مدة الت�أخير ، ويجب اتخاذ �إجراءات ت�سجيل عقد الإإيجار ودفع الر�سوم المقررة بعد ذلك .

المـــادة ) 5 ( 

لا يجوز للم�ست�أجر �أن يحول عقد الإإيجار �إلى �أية جهة �أخرى ، كما يحظر عليه �أن ي�ؤجر 
العقار الم�ؤجر من الباطن �إلا بعد الح�صول على موافقة كتابية من الم�ؤجر .

المـــادة ) 5( مكررا 

 لمجل�س الوزراء - �إذا اقت�ضت ال�ضرورة - ت�شكيل لجنة لتنظيم الإإيجارات يحدد اخت�صا�صاتها 
و�آلية عملها .

المـــادة ) 6 ( 

لا يجوز للم�ؤجر زيادة �أجرة المحال ال�سكنية والتجارية وال�صناعية وغيرها �إلا بعد م�ضي 
ثلاث �سنوات من تاريخ بدء عقد الإإيجار �أو من تاريخ �آخر زيادة متعاقد عليها ، �إلا �إذا اتفق 

على خلاف ذلك .
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طلب  �إذا  الأأجرة  زيادة  وقت  �أي  فـي  للم�ؤجر  يجوز   ، ال�سابقة  الفقرة  ن�ص  من  وا�ستثناء 
الم�ست�أجر �إجراء بع�ض التح�سينات �أو الإإ�ضافات فـي العقار الم�ؤجر ، وقام الم�ؤجر بتنفيذها ، 

ويراعى �أن تتنا�سب زيادة الأأجرة مع تكلفة التح�سينات والإإ�ضافات التي تم تنفيذها .

المـــادة ) 6( مكررا 

 لا يجوز للم�ؤجر �أن يطلب من الم�ست�أجر �إخلاء العقار الم�ؤجر قبل م�ضي ثلاث �سنوات من 

تاريخ بدء عقد الإإيجار �إذا كان العقار م�ؤجرا لغر�ض �سكني ، وخم�س �سنوات �إذا كان م�ؤجرا 
لغر�ض تجاري �أو مهني �أو �صناعي ، ما لم يتفق على خلاف ذلك . ف�إذا رغب الم�ؤجر - بعد 
انتهاء مدة  الم�ست�أجر بذلك قبل  �إخطار  العقد كان عليه  المدة - فـي عدم تجديد  انق�ضاء 

العقد بثلاثة �أ�شهر على الأأقل .

المـــادة ) 6( مكررا )1 ( 

�إلى نهاية المدة المتفق عليها بين طرفيه ويتجدد تلقائيا خلال المدة  ي�سري عقد الإإيجار 
التي لا يجوز فيها للم�ؤجر طلب الإإخلاء ، ما لم يخطر الم�ست�أجر الم�ؤجر كتابة برغبته فـي 

�إخلاء العقار الم�ؤجر وذلك قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة �أ�شهر على الأأقل .

المـــادة ) 7 ( 
ا�ستثنــــاء من نـــ�ص المـــادة )6 مكررا( يجــــوز للم�ؤجــر - قبل انتهــاء مدة العقــد - �أن يطلــب 

من الم�ست�أجر �إخلاء العقار الم�ؤجر فـي الأأحوال التالية :
	�إذا لم يدفع الم�ست�أجر الأأجرة المتفق عليها وفق �شروط العقد خلال خم�سة ع�شر  �أ -
قبـــــــل  الم�ست�أجـــــــــر  قام  �إذا  بالإإخـــــــلاء  يحكـــــم  ولا   . ا�ستحقاقهــــا  تاريخ  من  يوما 
الف�صل فـي النزاع ب�أداء الأأجرة الم�ستحقة مع كافة ما تحمله الم�ؤجر من م�صروفات 

التقا�ضي . 
ف�إذا تكرر ت�أخر الم�ست�أجر فـي �سداد الأأجرة لمرة ثانية دون عذر مقبول تق�ضي لجنة 

الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية بالإإخلاء .
الذي  الغر�ض  غير  فـي  با�ستعماله  �أذن  �أو  الم�ؤجر  العقار  الم�ست�أجر  ا�ستعمل  ب -	�إذا 
�أو  العامة  بال�صحة  �أو  الم�ؤجر  بالعقار  �ضارا  ا�ستعماله  كان  �أو  �أجله  من  ا�ست�ؤجر 

بطريقة مقلقة للراحة �أو مخالفة للقوانين �أو منافية للآآداب العامة .
	�إذا �أجر الم�ست�أجر العقار الم�ؤجر �أو تنازل عنه للغير دون �إذن مكتوب من الم�ؤجر ،  ج -
�أن يكون التنازل  وي�ستثنى من ذلك المحال التجارية والمهنية وال�صناعية فيجوز 

عنها �شاملا لعقد الإإيجار .
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	�إذا احتاج الم�ؤجر �إلى �شغل العقار الم�ؤجر لغر�ض �سكني بنف�سه �أو بزوجه �أو ب�أحد  د -
�أو لقريبه محل  �أو لزوجه  الأأولى والثانية ولم يكن لديه  الدرجتين  �أقاربه من 

�آخر يفـي بذلك .
و�إذا تعددت عقاراته الم�ؤجرة ، فله �أن يختار منها ما ي�شاء ، على �أن يمنح الم�ست�أجر 

مهلة �ستة �أ�شهر على الأأقل للإإخلاء .
ف�إذا لم ي�شغل الم�ؤجر المحل خلال ثلاثة �أ�شهر بغير عذر مقبول �أو �شغله لمدة تقل 

عن �سنة ، جاز الحكم للم�ست�أجر ب�شغل المحل بذات الأأجرة ال�سابقة .
وال�صناعية  التجارية  للأأغرا�ض  الم�ؤجرة  العقارات  على  البند  هذا  حكم  وي�سري 
والمهنية �إذا احتاج الم�ؤجر �إلى �شغل العقار الم�ؤجر بنف�سه �أو بزوجه �أو ب�أحد �أقاربه 

من الدرجة الأأولى .
	�إذا قررت البلدية المخت�صة الترخي�ص بهدم العقار الم�ؤجر �إذا �أ�صبح �آيلا لل�سقوط  هـ -

�أو بناء على طلب الم�ؤجر لإإعادة بنائه .
ولا يجوز طلب �إخلاء العقار الم�ؤجر �إلا بعد �صدور الترخي�ص بالهدم �أو البناء ، 
ويمنح الم�ست�أجر مهلة لا تتجاوز ثلاثة �أ�شهر للإإخلاء �إذا كان الهدم ب�سبب �أيلولة 
المحل لل�سقوط ، ولمدة �ستة �أ�شهر �إذا كان الهدم لغر�ض �إعادة البناء ، على �أن تبد�أ 

المهلة من تاريخ �إخطار الم�ست�أجر ب�صدور الترخي�ص .

المـــادة ) 7( مكررا

يلتزم الطرفان بعدم �إجراء �أية تعديلات فـي العقار الم�ؤجر �أو �إ�ضافة �أي بناء جديد،   �أ -	
�أو �إجراء �أية تح�سينات طوال مدة �سريان عقد الإإيجار ، �إلا باتفاق كتابي بينهما ، 
وبعد الح�صول على الترخي�ص اللازم لذلك من البلدية ، وذلك فـي الحالات التي 

تقت�ضي الأأنظمة المعمول بها الح�صول على ترخي�ص �أو �إباحة لإإجراء الأأعمال .
ب -	�إذا قام الم�ست�أجر بعد موافقة الم�ؤجر بهذه الأأعمال ، ف�إن الم�ؤجر يلتزم ب�أن يرد �إلى 

الم�ست�أجر عند الإإخلاء �أقل القيمتين : 
، وذلك ما لم يكن  الم�ؤجر  �أو ما زاد فـي قيمة العقار  �أنفقه فـي هذه الأأعمال  ما 

هناك اتفاق يق�ضي بغير ذلك .
	�إذا قام الم�ست�أجر بهذه الأأعمال دون علم الم�ؤجر �أو رغم معار�ضته ، كان للم�ؤجر �أن  ج -
يطلب من الم�ست�أجر �إزالتها مع �أحقيته فـي طلب التعوي�ض عن ال�ضرر الذي قد 

يلحق العقار الم�ؤجر .
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المـــادة ) 7( مكررا )1 ( 

تتجاوز  الإإيجار خلال مدة لا  فـي عقد  عليها  المن�صو�ص  الأأجرة  ي�ؤدي  �أن  الم�ست�أجر  على 
خم�سة ع�شر يوما من تاريخ ا�ستحقاقها مقابل �إي�صال يفيد الأأداء ما لم يقت�ض الاتفاق 
خلاف ذلك ، ويعتبر �إي�صال �أداء الأأجرة عن مدة معينة دليلا على �أدائها عن المدد ال�سابقة 
لها ما لم يثبت العك�س ، و�إذا لم ين�ص فـي عقد الإإيجار على تاريخ محدد لأأداء الأأجرة تكون 
الأأجرة م�ستحقة الأأداء فـي بداية كل �شهر مقدما ، ف�إذا امتنع الم�ؤجر عن ا�ستلام الأأجرة 
�أو لم يعين مكانا يتم فيه الأأداء ، جاز للم�ست�أجر �أن يودع الأأجرة با�سم الم�ؤجر لدى �أمانة 
لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية ، ويعتبر �إي�صال الإإيداع �سندا لإإبراء ذمة الم�ست�أجر 
الإإيجارية  المنازعات  فـي  الف�صل  و�أمانة لجنة  الم�ست�أجر  وعلى   ، المودع  بالقدر  الأأجرة  من 
�إخطار الم�ؤجر بالإإيداع ، ولا يجوز للم�ست�أجر �سحب ما �أودعه �إلا بموافقة الم�ؤجر �أو ب�إذن 

لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية .

المـــادة ) 7( مكررا )2 ( 

�شخ�ص  �إلى  الم�ؤجر  العقار  ملكية  �أيلولة  حالة  فـي  خطيا  الم�ست�أجر  ب�إخطار  الم�ؤجر  يلتزم 
�آخر ، وفـي هذه الحالة يجب على الم�ست�أجر �أن ي�ؤدي الأأجرة �إلى المالك الجديد اعتبارا من 

تاريخ ت�سجيل الملكية لدى �أمانة ال�سجل العقاري بوزارة الإإ�سكان .
ولا يجوز للمالك الجديد المطالبة بزيادة الأأجرة �أو �إنهاء عقد الإإيجار �إلا وفقا للأأحكام 
المن�صو�ص عليها فـي المواد ال�سابقة ، وتنتقل كافة الآآثار القانونية للعقد �إلى المالك الجديد .

المـــادة ) 8 ( 

�أن  �إذا توفـي الم�ست�أجر جاز لورثته  �أو الم�ست�أجر . ومع ذلك  لا تنتهي الأأجرة بوفاة الم�ؤجر 
يطلبوا �إنهاء عقد الإإيجار ، ولو لم تنته مدته فـي الحالتين الآآتيتين :

	�إذا اثبتوا �أنه ب�سبب وفاة مورثهم �أ�صبحت �أعباء عقد الإإيجار �أثقل من �أن تتحملها  �أ -
مواردهم �أو �أ�صبحت الأأجرة مجاوزة حدود حاجتهم .

ب - �إذا كانت الأأجرة لم تعقد �إلا ب�سبب حرفة الم�ست�أجر �أو لاعتبارات تتعلق ب�شخ�صه .

المـــادة ) 9 ( 

مع مراعاة ما ورد فـي المادة )8( لا ينتهي عقد الإإيجار بوفاة الم�ست�أجر �أو تركه العقار الم�ؤجر، 
وي�ستمر �سريان عقد الإإيجار بالن�سبة للزوجة والأأولاد الق�صر والوالدين . وكذلك ي�ستمر 
مع  دائمة  �إقامة  يقيمون  ممن  الثالثة  الدرجة  حتى  الأأقارب  �إلى  بالن�سبة  الإإيجار  عقد 

الم�ست�أجر لمدة �سنة على الأأقل قبل الوفاة �أو الترك .
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المـــادة ) 9( مكررا 

لم  و�إذا   ، �أجله  من  الم�ؤجر  الغر�ض  لتحقيق  �صالحا  الم�ؤجر  العقار  بت�سليم  الم�ؤجر  يلتزم 
، جاز  الم�ؤجر  العقار  الم�ؤجر فـي ت�سليم  �أو ف�شل  الغر�ض  الم�ؤجر �صالحا لذلك  العقار  يكن 
للم�ست�أجر �أن يطلب من لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية ، ف�سخ عقد الإإيجار والحكم 

على الم�ؤجر برد الأأجرة المدفوعة .

المـــادة ) 10 ( 

يلتزم الم�ؤجر ب�إجراء الترميمات و�أعمال ال�صيانة ال�ضرورية لبقاء العقار الم�ؤجر �صالحا 
لتحقيق الغر�ض الم�ؤجر من �أجله .

المـــادة ) 11 ( 

يجب على الم�ست�أجر �أن يقوم بالوفاء بالأأجرة فـي المواعيد المتفق عليها .

 المـــادة ) 12 ( 

يتم ت�سجيل فواتير الكهرباء والماء والهاتف وال�صرف ال�صحي وغيرها من الخدمات  �أ -	
با�سم الم�ست�أجر بعد تقديم عقد الإإيجار المعتمد من البلدية المخت�صة .

ب - 	يلتزم الم�ست�أجر ب�سداد قيمة ا�ستهلاك الكهرباء والماء والهاتف وال�صرف ال�صحي ،
العقار  ت�سلمه  تاريخ  اعتبارا من  ، وذلك  قانونا  ب�أدائها  يلتزم  �أخرى  ر�سوم  و�أية   

الم�ؤجر وحتى تاريخ �إعادة ت�سليمه �إلى الم�ؤجر ما لم يتفق على خلاف ذلك .

المـــادة ) 13 ( 

يلتزم الم�ست�أجر بت�سليم العقار الم�ؤجر �إلى الم�ؤجر فـي نهاية عقد الإإيجار بالحالة التي ت�سلمه 
عليها ، �إلا ما يكون قد �أ�صابة من هلاك �أو تلف ب�سبب الا�ستعمال العادي �أو ل�سبب لا يد له 

فيه . ويلتزم ب�إ�صلاح �أي تلف فـي العقار الم�ؤجر نتيجة �سوء الا�ستعمال .

المـــادة ) 14 ( 

يجوز لأأي من الطرفين ف�سخ عقد الإإيجار �إذا �أخل الطرف الآآخر بالتزاماته الواردة فيه .
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المـــادة ) 15 ( 

ت�شكل فـي كل محافظة لجنة �أو �أكثر ت�سمى )لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية(، تتولى 

الف�صل فـي كافة المنازعات النا�شئة عن �أحكام هذا المر�سوم، بما فـي ذلك المنازعات المتعلقة 

ب�إخلاء العقار الم�ؤجر.

المحكمة  ق�ضاة  �أحد  برئا�سة  وتكون  الداخلية،  وزير  من  قرار  اللجنة  بت�شكيل  وي�صدر 

الابتدائية فـي المحافظة ير�شحه المجل�س الأأعلى للق�ضاء، وع�ضوية )2( اثنين من موظفي 

المحافظة والبلدية ير�شحهما المحافظ، وتندب �أمانة �سر اللجنة �إلى �أحد �أمناء ال�سر فـي 

المحكمة الابتدائية فـي المحافظة.

المــادة ) ١٦ ( 

الابتدائية  المحكمة  فـي  التنفيذ  ق�سم  ويتولى  التنفيذي،  ال�سند  قوة  الإإيجار  لعقد  يكون 

الكائن فـي دائرتها العقار و�ضع ال�صيغة التنفيذية على عقد الإإيجار، وفـي حالة امتناعه 

عن ذلك يحق لأأي من الأأطراف �أن يلج�أ �إلى رئي�س تلك المحكمة بطلب �إ�صدار �أمر على 

عري�ضة بت�سليمه ال�صورة التنفيذية. 

المــادة ) ١٧ ( 

تتولى �أمانة �سر لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية القيام بالآآتي:

١ - تلقي طلبـات الف�صـل فـي المنازعــات الإإيجاريـــة مرفقـــا بهـــا الم�ستنـــدات الم�ؤيــدة 

لها، وما يفيد �سداد الر�سم المقرر، ثم قيدها فـي ال�سجل المعد لهذا الغر�ض، 

وت�سليم مقدم الطلب �إي�صالا بذلك.

٢ - �إعـداد ملخـ�ص للطلــب والم�ستندات المرفقـة بـه، وعر�ضـه علـى رئيـ�س اللجنـة.

٣ - ت�سجيــل محا�ضر جل�سات اللجنة ومواعيد الجل�سات.

٤ - قيــــــد القـــرارات ال�صـادرة عــــــن اللجنــــــة، وتاريــخ �إبــلاغ �أطــــــراف النــــزاع بهــــا 

فـي ال�سجل المعد لذلك.
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المــادة ) ١٨ ( 

يقدم طلب الف�صل فـي المنازعة الإإيجارية كتابة �إلى �أمين �سر لجنة الف�صل فـي المنازعات 
الإإيجارية، مرفقا به الآآتي:

١ - الا�سم الثلاثي لأأطراف النزاع وعناوينهم و�صفة كل منهم.
٢ - وقائع الطلب و�أ�سانيده وطلبات المدعي.

٣ - الم�ستندات الم�ؤيدة للطلب، ويجب �أن ترفق ب�أي م�ستند محرر بغير اللغة العربية 
ترجمة معتمدة �إلى اللغة العربية.

ويوقع الطلب من المدعي �أو من يمثله، وذلك بعد التثبت من �شخ�صية كل منهما.
ويجب �إرفاق ن�سخ بح�سب عدد �أطراف النزاع، ون�سخة تودع لدى �أمانة �سر اللجنة.

المــادة ) ١٩ ( 

ا�ستثناء من قانون المعاملات الإإلكترونية، يجوز تقديم الطلب الم�شار �إليه فـي المادة )18( 
التي  لل�ضوابط  وفقا  لذلك  المخ�ص�ص  الإإلكتروني  النظام  طريق  عن  الأأحكام  هذه  من 
الم�ستندات  المذكرات وتقديم  �إيداع  الداخلية، كما يجوز  وزير  بتحديدها قرار من  ي�صدر 

وغير ذلك من �أوراق الطلب �إلكترونيا.

المــادة ) ٢٠ ( 

الإإجراءات  و�سائر  الأأوراق  ب�إعلان  الإإيجارية  المنازعات  فـي  الف�صل  �سر لجنة  �أمانة  تقوم 
البريد  وعناوين  الفاك�س  و�أرقام  الهواتف  ب�أرقام  ويعتد  �إلكترونيا،  النزاع  �أطراف  �إلى 
و�إذا  الإإجــراءات،  و�سائـــر  بالأأوراق  �إلكترونيا  لإإعلانهم  لأأ�صحابها  كموطـــن  الإإلكترونــــي 
تعذر الإإعلان بالطرق الإإلكترونية يتم ا�ستيفا�ؤه وفقا للطرق المقررة فـي قانون الإإجراءات 

المدنية والتجارية. 

المــادة ) ٢١ ( 

يتحقق الإإعلان الإإلكتروني ب�إر�سال ورقة الإإعلان �أو ر�سالة �إلكترونية �إلى عنوان البريد 
الإإلكتروني، �أو رقم فاك�س المطلوب �إعلانه، �أو �إلى رقم هاتفه با�ستخدام خدمة الر�سائـــــل 
المنازعات  فـي  الف�صل  �سر لجنة  �أمانة  �إلى  �إلكترونـــي  تقرير  الق�صيــــــرة )SMS(، ورجوع 
الإإيجارية يثبت نجاح الإإر�سال، ويعتبر ذلك �إعلانا لل�شخ�ص المطلوب �إعلانه فـي موطنه، 

وينتج �آثاره من تاريخ نجاح �إر�سال الإإعلان الإإلكتروني.



- 11 -

المــادة ) ٢٢ ( 

يجب �أن ت�شتمل ورقة الإإعلان على بيان تاريخ اليوم وال�شهر والعام وال�ساعة التي يتم فيها 
�إر�سال ورقة الإإعلان، وعلى بيان لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية ومو�ضوع الإإعلان 
وقبيلة  �إعلانه،  والمطلوب  ووكيله  الإإعلان  طالب  من  كل  وا�سم  به،  قام  الذي  والموظف 
�أرقام الفاك�س وعناوينهم  �أو  �أو وظيفته وموطنه ورقم هاتفه،  �أو لقبه ومهنته  كل منهم 

الإإلكترونية - �إن وجدت - ونوع الم�ستندات المرفقة.

المــادة ) ٢٣ ( 

يتعين على الموظف الذي قام ب�إجراءات الإإعلان �أن يحفظها فـي الملف الإإلكتروني للطلب، 
و�أن ي�ستخرج ورقة الإإعلان والر�سالة الإإلكترونية والتقرير الإإلكتروني المثبت لنجاح 
الورقي  الملف  فـي  ويرفقها  به،  قام  ومن  وتاريخه  و�ساعته  �إليه  للمعلن  الإإعلان  �إر�سال 

للطلب.

المــادة ) ٢٤ ( 

�إليه  الم�شار  الطلب  ن�سخة من  ت�سليم  الإإيجارية  المنازعات  فـي  الف�صل  �سر لجنة  �أمين  يتولى 
فـي ميعــاد  الإإيجارية  المنازعات  فـي  الف�صـل  �إلى لجنــة  الأأحكام  هــــذه  المــــادة )18( من  فــي 
لا يتجــــاوز )7( �سبعــــة �أيام من تاريخ تقديمه، وتف�صل اللجنة فـي الطلب خـــلال مـــدة لا 

تجاوز )90( ت�سعين يوما من تاريخ �إحالته �إليها.

المــادة ) ٢٥ ( 

مذكرات  على  والاطلاع  الطلب  بفح�ص  الإإيجارية  المنازعات  فـي  الف�صل  لجنة  تقوم 
�ضــــرورة  ترى  مــــن  وطلـــب  �أقوالهم،  �سماع  ولها  م�ستندات،  من  قدمــــوه  وما  الأأطـــراف 

الا�ستماع �إلى �شهاداتهم.

ولا يجوز للجنة ت�أجيل نظر الطلب �أكثر من مرة لذات ال�سبب.

المــادة ) ٢٦ ( 

يجوز لرئي�س لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية تكليف �أي من طرفـي النزاع تقديم مــــا 
يـــــراه لازمـــــا مـــــن الإإي�ضاحــــــات �أو الم�ستنـــــدات قبــــل الجل�سة المحــــددة لنظـــر النـــزاع �أو فـي 

�أثناء نظره.
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المــادة ) ٢٧ ( 

يجب على لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية �أن تراعي الأأ�صول والمبادئ العامة لإإجراءات 
التقا�ضي، ومن ذلك احترام مبد�أي المواجهة وحق الدفاع، و�سماع ال�شهود وندب الخبراء 

وت�سبيب القرارات والالتزام بطرق الإإعلان والمواعيد المحددة قانونا.

المــادة ) ٢٨ ( 

وت�صدر  �سرية،  ومداولاتها  علنية،  الإإيجارية  المنازعات  فـي  الف�صل  لجنة  جل�سات  تكون 
قراراتها م�سببة ب�أغلبية الآآراء، ف�إذا ت�ساوت الأأ�صوات يرجح الجانب الذي منه الرئي�س، 

ويعتبر قرار اللجنة نهائيا، ولا يجوز الطعن فيه ب�أي من طرق الطعن المقررة قانونا.
اللجنة، ومكان  و�أع�ضاء  و�أ�سماء رئي�س  �أ�صدرته،  التي  اللجنة  القرار  �أن يبين فـي  ويجب 

وتاريخ �إ�صدار القرار، و�أ�سماء �أطراف النزاع و�صفاتهم، وعنوان كل منهم.
و�أوجه  الخ�صوم  طلبات  ثم  الطلب،  لوقائع  مجملا  عر�ضا  القرار  ي�شمل  �أن  يجب  كما 

دفاعهم، والم�ستندات المقدمة، ثم يذكر بعد ذلك �أ�سباب القرار ومنطوقه.
ويوقع رئي�س اللجنة و�أمين ال�سر ن�سخة القرار الأأ�صلية خلال مدة لا تجاوز )3( ثلاثة 
�إلى �أطراف النزاع،  �أيام من تاريخ �صدوره، وتحفظ فـي ملف الطلب، وت�سلم ن�سخة منه 
ويجوز �إعطاء �صورة ر�سمية من ن�سخة القرار الأأ�صلية لمن يطلبها من �أطراف النزاع، �أو 

وكلائهم، ولا تعطى لغيرهم �إلا ب�إذن من رئي�س اللجنة.

المــادة ) ٢٩ ( 

لا يجوز لرئي�س لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية �أو �أي ع�ضو من �أع�ضائها �أن يح�ضـر 
اجتماعاتـها �أو ي�شتــرك فـي �أعمالهـا للف�صـل فـي نزاع �سبق �أن �أبدى فيه ر�أيا �أو كان طرفا 
فيه، �أو له فيه م�صلحة مبا�شرة �أو غير مبا�شرة، �أو �إذا كان زوجا �أو قريبا لأأحـــد الأأطــراف 
حتـى الدرجـة الرابعـة، �أو وكيلا لأأحد الخ�صوم فـي �أعماله الخا�صة، �أو ممثلا قانونيا له 

�أو و�صيا �أو قيما عليه.

المــادة ) ٣٠ ( 

تحدد بقرار من وزير الداخلية بعد موافقة مجل�س الوزراء الر�سوم الواجب تح�صيلها عن 
الطلبات المقدمة �إلى لجنة الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية.
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المــادة ) ٣١ ( 

يخت�ص قا�ضي التنفيذ فـي المحكمة الابتدائية الكائن فـي دائرتها العقار بالف�صل فـي جميع 
منازعات تنفيذ القرارات والأأوامر ال�صادرة تطبيقا لأأحكام هذا المر�سوم، ويجب تنفيذ تلك 
القرارات والأأوامر خلال �أجل لا يتجاوز )30( ثلاثين يوما من تاريخ �صدورها من لجنة 

الف�صل فـي المنازعات الإإيجارية.

المــادة ) ٣٢ ( 

يجــــوز لقا�ضــــي التنفيذ �أن ي�أمــــر بحبـــ�س المحكــــوم عليــــه �أو المفـــو�ض بالإإدارة والتوقيـــع عن 
ال�شخ�ص الاعتباري المحكوم عليه �إذا ثبت امتناعه عن التنفيذ رغم قدرته على الوفاء.

بال�سند  عليه  المحكوم  �إعلان  بعد  �إلا  الحب�س  �أمر  �إ�صدار  يجوز  لا  الأأحوال،  جميع  وفـي 
التنفيذي ب�شخ�صه. 

المــادة ) ٣٣ ( 

تطبـــــق �أحكــــام قانــــون الإإجـــراءات المدنيـــة والتجاريـــة فيمـــا لـــم يــرد ب��شأنــه ن�ص خا�ص فـي 
هذا المر�سوم، وبما لا يتعار�ض مع �أحكامه.
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عقد �إيجار عقار م�ؤجر 
م�سكن/ محل تجاري / محل �صناعي 

�أنه فـي يوم                                  الموافق /  /  19م
بين كل من : 

�أولا : الــم�ؤجــر )�أو من ينوب عنه (                                                 جن�سيته :  
وعنوانه :              

ثانيا : الم�ست�أجر )�أو من ينوب عنه(                                                جن�سيتـه :
وعنوانه :              

وقد تم الاتفاق والترا�ضي بينهما على ما ي�أتي : 
البند الأأول 

�أجر الطرف الأأول �إلى الطرف الثاني القابل لذلك ، العقار الم�ؤجر الكائن 
بمنطقة  

ا�ســـم ال�شارع :                                            المـــــــربـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــع : 
رقم الزقـــاق :                                             رقــــــــــم المـنـطقــــــــــــــــــــة :
رقــــم ال�سكــة :                                            نوع ا�ستعمال الأأر�ض :

رقـم البنايـة :                                            �صــــــــــك المــــلـــــــكيـــــــــــــــة : رقم : .  . . بتاريخ  
 البند الثاني 

ي�سري عقد الإإيجار لمدة . . . . . . تبد�أ من . . . . . . . وتنتهي فـي . . . . . . . . ولا يجوز 
والإإجراءات  لل�شروط  وطبقا  الحالات  فـي  �إلا  الم�ؤجر  العقار  �إخلاء  طلب  الأأول  للطرف 
الواردة فـي المر�سوم ال�سلطاني رقم 6/ 89 فـي ��شأن تنظيم العلاقة بين ملاك وم�ست�أجري 

الم�ساكن والمحال التجارية وال�صناعية وت�سجيل عقود الإإيجار الخا�صة بها .
البند الثالث 

يلتزم الطرف الثاني ب�أن ي�ؤدي �إلى الطرف الأأول �أجرة قدرها ............. ريالا عمانيـا 
)فقط مبلغ .......... ريالاعمانيا لا غير( يدفع مقدما فـي �أول كل ............... )1(

البند الرابع 
البلدية  لدى  العقد  هذا  لت�سجيل  اللازمة  الإإجراءات  باتخاذ  الأأول  الطرف  يلتزم   - �أ 
�إجراءات  اتخاذ  الثاني  للطرف  ، ويجوز  المقررة  الر�سوم  ب�سداد  يلتزم  كما   ، المخت�صة 

الت�سجيل و�سداد الر�سوم خ�صما من الأأجرة . 
البلدية  لدى  الإإيجار  عقد  لت�سجيل  اللازمة  الإإجراءات  باتخاذ  الثاني  الطرف  يلتزم  ب -	

المخت�صة ، ويحق له خ�صم الر�سوم التي ي�سددها من الأأجرة .
  )ت�شطب الفقرة غير المنطبقة ح�سب اتفاق الطرفين (

طرف ثان 

طرف �أول 

)1( يكون دفع الأأجرة فـي �أول كل �شهر �أو كل ثلاثة �أ�شهر �أو �ستة �أ�شهر �أو �سنة �أو لأأي مدة يتم الاتفاق عليها 
بين الطرفين .
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البند الخام�س
البلدية وخدمات  وعوائد   ، والمياه  الكهرباء  ا�ستهلاك  قيمة  ب�سداد  الثاني  الطرف  يلتزم 
، اعتبارا من تاريخ ا�ستلام العقار الم�ؤجر  �أخرى يلتزم بدفعها قانونا  المجاري و�أية ر�سوم 
حتى تاريخ �إعادة ت�سليمه �إلى الطرف الأأول . وذلك كله مالم يتم الاتفاق كتابة على غير 

ذلك .
البند ال�ساد�س

الم�ؤجر  العقار  لبقاء  اللازمة  ال�صيانة  و�أعمال  الترميمات  ب�إجراء  الأأول  الطرف  يلتزم 
�صالحا لتحقيق الغر�ض الم�ؤجر من �أجله . 

البند ال�سابع 
يلتزم الطرفان بعدم �إجراء �أية تعديلات فـي العقار الم�ؤجر �أو �إ�ضافة �أي بناء جديد طوال 
مدة �سريان عقد الإإيجار �إلا باتفاق كتابي بينهما ، وبعد الح�صول على الترخي�ص اللازم 
من البلدية . وذلك فـي الحالات التي تق�ضي الأأنظمة المعمول بها بالح�صول على ت�صريح 

�أو �إباحة لإإجراء الأأعمال . 
�إذا قام الم�ست�أجر بعد موافقة الم�ؤجر بهذه الأأعمال ، ف�إن الم�ؤجر يلتزم ب�أن يرد �إلى الم�ست�أجر 
عند الإإخلاء �أقل القيمتين : ما �أنفقه فـي هذه الأأعمال �أو مازاد فـي قيمة العقار الم�ؤجر ، 
وذلك مالم يكن هنالك اتفاق بغير ذلك . و�إذا قام الم�ست�أجر بهذه الأأعمال دون علم الم�ؤجر �أو 
رغم معار�ضته ، كان للم�ؤجر �أن يطلب من الم�ست�أجر �إزالتها مع �أحقيته فـي طلب التعوي�ض 

عن ال�ضرر الذي قد يلحق العقار الم�ؤجر .
البند الثامن 

�إلى الطرف الأأول عند انتهاء عقد الإإيجار .  يلتزم الطرف الثاني بت�سليم العقار الم�ؤجر 
ويلتزم ب�إ�صلاح �أي تلف فـي العقار الم�ؤجر نتيجة �سوء الا�ستعمال .

البند التا�سع 
لايجوز للطرف الثاني �أن يحول هذا العقد �إلى �أية جهة �أخرى ، كما يحظر عليه �أن ي�ؤجر 

العقار الم�ؤجر من الباطن ، �إلا بعد الح�صول على موافقة كتابية من الطرف الأأول . 
البند العا�شر 

يجوز لكل من الطرفين طلب ف�سخ هذا العقد �إذا �أخل الطرف الآآخر بالتزاماته الواردة 
فيه .

البند الحادي ع�شر 
مع  تتعار�ض  �ألا  ب�شرط  الطرفين  بين  عليه  الاتفاق  يتم  بما  �أخرى  بنود  �إ�ضافة  يجوز 

الأأحكام ال�سابقة .
البند الثاني ع�شر

ت�سري �أحكام المر�سوم ال�سلطاني رقم 6 / 89 فـي ��شأن تنظيم العلاقة بين ملاك وم�ست�أجري 
الم�ساكن والمحال التجارية وال�صناعية فيما لم يرد ب��شأنه ن�ص خا�ص فـي هذا العقد .

البند الثالث ع�شر
�أربع ن�سخ ، وتم التوقيع عليها من الطرفين ، وقد ت�سلم كل منهما  حرر هذا العقد من 

ن�سخة منها للعمل بمقت�ضاها ، و�سلمت ن�سختان �إلى البلدية المخت�صة .
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               الطرف الأأول                                                               الطرف الثاني

..........................                                     .......................... 

..........................  : رقم  �شخ�صيــة  بطاقة    .................  : رقم  �شخ�صية  بطـاقة 
جــــواز �ســــفــر رقـــــــــــــم : ...................  جـــــــــــواز �ســفــــــــر رقــــــم : . . . . . . . . . .  . . . . . . 

 خا�ص لا�ستعمال البلدية 

ريالا عمانيا )فقط مبلغ   ................ المقررة ومقدارها  العقارية  الر�سوم  تم تح�صيل 
............. ريالا عمانيا لا غير ( ، بالإإي�صال رقم .......... بتاريخ ........... وذلك عن 

المدة من .................... �إلى ...................

                                                                                                                       المح�صل 

                                                                                             التوقيع : ........................

خاتم البلدية المخت�صة :

                                                                                                يعتمد : ........................

                                                                                                              )البلدية المخت�صة (

�سلمت ن�سخة لكل من :

             - الم�ؤجر �أو من ينوب عنه .

             - الم�ست�أجر �أو من ينوب عنه .

             - البلدية المخت�صة ) ن�سختان ( .

) تنبيــــــــه (

يترتب على عدم ت�سجيل عقد الإإيجار و�سداد الر�سوم المقررة خلال �شهر من تاريخ �إبرامه ، 
عدم جواز الاعتداد به �أمام �أية جهة ر�سمية فـي ال�سلطنة ، بالإإ�ضافة �إلى دفع غرامة مالية 
تعادل ثلاثة �أ�ضعاف الر�سم المقرر ، ويجب اتخاذ �إجراءات ت�سجيل العقود و�سداد الر�سوم 

المقررة بعد ذلك .


